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   1.1    ความเป็นมาในการจัดทำรายงาน 

       โครงการ The Nest Chula-Samyan (เดอะ เนสท์ จุฬา-สามย่าน) ตั้งอยู่ ที่ซอยจินดาถวิลแขวงมหาพฤฒาราม เขต

บางรัก กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่ 2-1-49.2 ไร่ (3,796.8 ตารางเมตร) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคาร

ชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร (อาคาร Aและอาคาร B) ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัด

จากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจำนวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 332 ห้อง ดำเนินการโดยบริษัทเดอะ เนสท์ พร็อพเพอร์

ตี้ จำกัด สำหรับการดำเนินโครงการ The Nest Chula-Samyan (เดอะ เนสท์ จุฬา-สามย่าน) มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 

ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป จึงเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

กำหนดโครงการกิจการ หรือการดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ 

และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2562 เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดำเนินการดังนั้นบริษัท เดอะ เนสท์ พร็อพ

 



 

  

เพอร์ตี้ จำกัด ดำเนินการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเสนอรายงานฯ ให้สำนักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณารายงานฯ  

 การจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบ คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ โครงการ  The Nest Chula - Samyan (เดอะ เนสท์ จุฬา-สามย่าน) จัดทำขึ้นเพื่อ

ติดตามตรวจสอบถึงผลกระทบในด้านต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นจากการเปิดดำเนินการโครงการ ให้เป็นไปตามข้อกำหนดในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ผ่านการ พิจารณาของคณะกรรมการผู้ชำนาญการเมื่อวันที่ เมื่อวันที่  16 

เดือนเมษายน พ.ศ.2563 ตามหนังสือที่ ทส 1010.5/5129  ที่กำหนดให้โครงการต้องจัดส่งรายงานติดตามตรวจสอบฯ 2 

ครั้งต่อปี คือภายในเดือนกรกฎาคม (รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบของเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน) และภายใน

เดือนมกราคม (รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบของเดือนกรกฎาคมถึงธันวาคมของปีก่อน) 

           แผนการดำเนินการตามมาตรการป้องก้นและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ คุณภาพ

สิ่งแวดล้อมตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

           ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมกำหนดให้โครงการต้องติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตาม

ดัชนี คุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งหมด 6 ด้านได้แก่คุณภาพน้ำทิ้ง จากระบบระบายน้ำโครงการ การจัดการขยะมูลฝอยภายใน

โครงการ ระบบป้องกันอัคคีภัย  ระบบสัญญาณเตือนภัย การใช้น้ำและการใช้ไฟฟ้า โดยกำหนดให้มีระยะเวลาในการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพ สิ่งแวดล้อมต่าง ๆ 

           1.1.1 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการมีวัตถุประสงค์ ดังนี้ 

1) ศึกษาที่ตั้งและรายละเอียดการดำเนินงานของโครงการ การศึกษาแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม 

2) ศึกษาทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันของพื้นที่ศึกษาที่ อาจได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ ทั้งทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เกิดจากการพัฒนาโครงการ ในระยะก่อสร้างโครงการและระยะเปิดดำเนินโครงการ 

4) เสนอมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากการพัฒนาโครงการ 

5) เสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1..1.2 ขอบเขตการศึกษา 

            รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับนี้จะเสนอรายละเอียดของโครงการ และรายละเอียดเกี่ยวกับ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมด้านต่าง ๆ ที่คิดว่าอาจได้รับผลกระทบจากการมีโครงการ เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้น และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เพื่อใช้เป็นแผนดำเนินงานสำหรับป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากการมีโครงการทั้งในระยะ

ก่อสร้างโครงการและระยะเปิดดำเนินโครงการ โดยมีขอบเขตการศึกษาตามแนวทางในการจัดทำรายงานการประเมินผล

กระทบสิ ่งแวดล้อม ของสำนักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (คร้ังที่ 2) พ.ศ. 2561 

 1.1.3 วิธีการศึกษา 



 

  

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Nest Chula-Samyan (เดอะ เนสท์ จุฬา-สามย่าน) มีวิธีการ 

ขั้นตอนการศึกษาและจัดทำรายงานฯ ตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือ

กิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดินและบริการชุมชน ฉบับเดือนกุมภาพันธ์ 2560 ดังนี้ 

1) การกำหนดขอบเขตฟื้นที่ศึกษา กำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาบริเวณที่ตั้งโครงการและภายในระยะ1,000 เมตร จาก

ขอบเขตพื้นที่โครงการ 

2) การศึกษารายละเอียดของโครงการ โดยคณะผู้ศึกษาจะศึกษารายละเอียดทั้งหมดจากเอกสารข้อมูลของโครงการ เพื่อ

ตรวจสอบลักษณะการใช้พื้นที่ของโครงการ แผนการดำเนินงาน กิจกรรมต่าง ๆ ที่จะเกิดขึ้นภายในพื้นที่โครงการในระยะ

ก่อสร้างโครงการ และระยะเปิดดำเนินโครงการ โดยจะทำการศึกษาถึงผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่าง ๆ ที่จะเกิดขึ้นอัน

เนื่องมาจากโครงการการศึกษาสภาพทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดส้อมปัจจุบัน รวบรวมข้อมูลจากหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้ง 

ทั้งหน่วยงานราซการและเอกซน เพื่อให้ทราบรายละเอียดของสภาพโดยทั่วไปของพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง  

หลังจากการศึกษาข้อมูลเบื้องตันแล้ว คณะผู้ศึกษาจะดำเนินการสำรวจ เก็บรวบรวมข้อมูลและรายละเอียดด้านต่าง ๆ ของ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมที่เกี่ยวข้องในพื้นที่ศึกษา 4 หัวข้อหลัก คือ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม

ทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยซน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต เพื่อศึกษาสภาพโดยทั่วไปของโครงการก่อนที่จะ

ดำเนินการก่อสร้างโครงกร โดยจะศึกษาสภาพความเป็นจริงในรายละเอียดต่าง ๆ ซึ่งจะเป็นข้อมูลนำไปประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม อันจะได้นำไปสู่การกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และกำหนดมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อไปการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม การประเมินคาดการณ์ผลกระทบที่เกิ ดขึ้นจาก

กิจกรรมของ 

โครงการที่มีต่อการเปลี่ยนแปลงทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 4 หัวข้อหลัก คือ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยนำรายละเอียดข้อมูลในข้อ 2) 

และข้อ 3) มาพิจารณร่วมกัน เพื ่อใช้เป็นแนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะ ก่อสร้าง และระยะ

ดำเนินการ ตลอดจนใช้เป็นแนวทางในการกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และกำหนดมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสมการเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะดำเนินการ จากการ

ดำเนินการในข้อ 4) จะนำมาพิจารณาสนอมาตรการป้องกัน แก้ไข และลดผลกระทบดังกล่าว โดยคำนึงถึงความเป็นไปได้ใน

เชิงวิศวกรรม เศรษฐศาสตร์ สภาพของท้องถิ่นและความยากง่ายในการจัดการและเพื่อให้สามารถแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นอย่าง

ทันเหตุการณ์ และเพื่อตรวจสอบยืนยันประสิทธิผลของการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึง

ได้เสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในประเด็นที่สำคัญไว้ด้วย โดยระบุรายละเอียดดัชนีคุณภา พ

สิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ของการเก็บตัวอย่าง และผู้รับผิดชอบ 

 

1.2 แผนการดำเนินการประจำปี 2566 (กรกฎาคม 2566 - ธันวาคม 2566) 

 จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Nest Chula-Samyan (เดอะ เนสท์ จุฬา-สามย่าน) 

โดยบริษัท เดอะ เนสท์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด   ผ่านความเห็นชอบจากสำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เมื่อวันที่  16 เดือนมีนาคม พ.ศ.2563 ซึ่งนิติบุคคลอาคารชุดฯ ในฐานะผู้รับผิดชอบโครงการ The Nest 

Chula-Samyan (เดอะ เนสท์ จุฬา-สามย่าน) จึงได้จัดทำแผนงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้  



 

  

1) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
2) การใช้น้ำ 

                                    -      ระบบจ่ายน้ำประปา 
                                    -      ถังสำรองน้ำใช้ 

3) การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
                                    -      ระบบไฟฟ้าโครงการ 

                                    -     หม้อแปลงไฟฟ้า 

4) การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
                                    -      ปริมาณขยะมูลฝอยและสภาพห้องพักขยะ 

5) การบำบดันำ้เสีย 
-     การตรวจวัดค่าความเปน็กรดและด่าง (PH) 
-     การตรวจวัดค่าบโีอดี (BOD) 
-     การตรวจวัดค่าสารแขวนรอย (SS) 
-     การตรวจค่าซัลไฟด์ (Sulfide) 
-     การตรวจหาค่าสารทีล่ะลายได้ทั้งหมด (TDS) 
-     การตรวจวัดค่าสารตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
-     การตรวจวัดค่านำ้มันและไขมัน (Fat Oil and Grease) 
-     การตรวจวัดค่าทีเคเอ็น (TKN) 
-     ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ที่บ่อดักไขมัน 
-     ตรวจเช็คถังเก็บตะกอน 

- จัดเก็บสถิติและข้อมูลการทำงานของระบบบำบัดนำ้เสียรายวนัตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 
6) การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 

-     การตรวจสอบรอยรั่วและรอยแตกหักของท่อระบายนำ้ 
7) อาชีวอนามัย/ความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
- ระบบไฟฟ้าสำรอง 
- ระบบรักษาความปลอกภัยในโครงการ 
- ป้ายแสดงเส้นทางการอพยมหนไีฟ 
- ป้ายและสัญลักษณ์เตือน 

8) สุนทรียภาพ 
-     พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

9) การจราจร 
-     ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ 
-     ตรวจสอบการจอดรถของผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่และผู้มาติดต่อโครงการ 

10) โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายนำ้ 



 

  

-     ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายนำ้ พื้น ผนงั รอยแตกร้าวและรั่วซึม 
-     ตรวจสอบสภาพฝาปิดรางนำ้ล้นและการระบายน้ำ 
-     ตรวจสอบสภาพหลอดไฟฟ้า และแสงสว่างให้เพียงพอทั่วบรเิวณสระว่ายน้ำ 
-     ตรวจสอบอ่างลา้งมือ บริเวณที่ล้างตัว เท้า ตู้เก็บของ สำหรับผู้ใช้บริการ 
-     ดูแลรักษาความปลอดความสะอาดห้องสุขาบริเวณสระว่ายน้ำ 

11) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมนำ้ 
-     ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตจาการจมนำ้ 
-     ตรวจสอบปา้ยบอกความลึกของสระว่ายนำ้ให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

12) คุณภาพสระวา่ยนำ้ 
-     ตรวจวัดค่าความเปน็กรด-ดา่ง (PH) 
-     ตรวจวัดค่าคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) 
-     ตรวจวัดค่าความเข้มข้นเกลอื 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


